Zmluva

o prenajme nebytovych priestorov — zavodnej kuchyne,
uzavretda vzmysle zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov

cl. L.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:
Spravca: Centrum vyskumu Zivo¢iSnej vyroby Nitra
pravna forma: Stdtna prispevkova organizdcia
so sidlom: Hlohoveck4 2, 949 51 Luzianky
zastiipeny: Ing. Janka Bereseckd - riaditelka
1CO: 42122007
Banka: Statna pokladnica
c.uctu: 7000345924/8180
Zriadovatel’ Ministerstvo pédohospodarstva SR
Dobrovi¢ova 12
812 66 Bratislava
Najomca Alzbeta Galova - GASTROGAL
Trvale bytom Tr. A. Hlinku 6/611
ICO: 43359884
Miesto podnikania: Hiohovska 2, Nitra 949 02
Banka: Tatra Banka
¢.uctu: 2629777844/1100

¢l L.
Predmet a ticel zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o najme nebytového priestoru — zavodnej kuchyne je najom
zavodnej kuchyne vratane prislusenstva v sprave prenajimatela nachadzajucej sa v arealu
CVZV Nitra, Hlohovecka 2 Luzianky za ucelom jej prevadzkovania a zabezpecenia
zavodného stravovania zamestnancom prenajimatela .

2. Za ucelom plnenia predmetu zmluvy prenechava prenajimatel najomcovi do najmu
nebytové priestory s prisluSenstvom, zariadenia a vybavenie, ktorych zoznam a Specifikacia
tvori Prilohu tejto zmluvy. (inventdrny supis)

3. Najomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat vyluéne na cinnosti spojené na
poskytovanie zavodného stravovania pre zamestnancov prenajimatela a na pripravu, dovoz-
odber stravy a poskytovanie zavodného stravovania pre iné pravnické alebo fyzické osoby v
ramci jeho registrovaného predmetu cinnosti. Iné aktivity nad ramec tejto zmluvy moéze
najomca vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonavat ¢innost v prenajatych priestoroch v pracovnych drioch
pocas pracovnej doby . Mimo pracovnej doby v pracovnych dhoch a mimo pracovnych dni
uzivat prenajaté priestory len na pripravu a odber stravy (nie poskytovanie stravy v jedaini
individualnym stravnikom) pre odberatefov v miere nevyhnutnej na zabezpecenie
prevadzkovych potrieb. Najomca je povinny prispésobit ¢innost’ v prenajatych priestoroch
tak, aby nebola ruSena prevadzka a opatrenia na ochranu majetku prenajimatela.



¢l L.
Doba trvania zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd -2 rokov, od 1.5. 2009 do 30.4. 2011.

2. Zmluvné strany sa dohodli na moznosti ukonéit dobu trvania zmluvy pred uplynutim
dohodnutej doby dohodou alebo vypovedou. Vypoved musi byt pisomna a doruéena druhej
zmluvnej strane.

3 Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynit 1. diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

V pripade, Ze v dbsledku opatrenia zriadovatela tykajliceho sa nakladania s majetkom
Statu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, bude potrebné prenajaté priestory uvolnit v
skorsom termine, ako aj v pripade zavazného porusenia zmluvnych povinnosti zo strany
najomcu, prenajimatel si vyhradzuje pravo vypovedat zmluvu v 1 - mesacnej vypovednej
lehote.

4. Najomca je povinny zapisni¢ne odovzdat osobe poverenej prenajimatelom uvolnené
nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri ich riadnom uZivani a udrzbe, prenajaté hnutelné veci v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri ich primeranom uzivani, ktoré zodpoveda
povahe a urCeniu tychto veci. Zapisnica bude vyhotovena v 2 exemplaroch, po jednom pre
kazdu zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neodovzda nebytové priestory, resp. hnutelné
veci ani v posledny den lehoty oznamenej prenajimatelom podia bodu 1 tohoto &lanku
zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 15 EUR za kazdy def
nesplnenia tejto jeho povinnosti, ako aj sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

cl. IV.
Najomné

1. Vyska najomneho za uzivanie priestorov v celkovej vymere 261,5 m 2 s prisluéenstvom,
zariadeni a vybavenia sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v zmysle sut'aznych
podmienok prenajimatela a navrhu najomcu vo vyske 4784 EUR roéne, t.j. mesaéne 398,66
EUR bez DPH. Vymera acena za m/2 jednotlivych miestnosti a zoznam preberaného
inventaru tvori prilohu tejto zmluvy.

Nad ramec ceny najomného za uZivanie nebytovych priestorov a zariadenia bude
najomca prenajimatelovi hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vo vyske 629,52 Eur rocne, mesadne 52,46 Eur. K cenam sluzieb bude Gé&tovana DPH
v zmysle platnych predpisov.

2. Uhradu ndjomného a cien za sluzby podia bodu 1. zmluvy bude najomca vykonavat' na
ucet prenajimatela mesacne na zaklade fakturacie prenajimatela s lehotou splatnosti 15 dni
odo dfa doruéenia vystavenej faktlry najomcovi.

3. Naklady na spotrebu elektrickej energie v stvislosti s uzivanim priestorov bude najomca
uhradzat' na zaklade nameranej spotreby el. energie na samostatnom merani z odberného
miesta vedeneho na meno najomcu priamo dodavatelovi el. energie.
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4. Uhrada za dodavku studenej vody a stoé¢ného bude vykonavana najomcom podla
spotreby nameranej podruZznymi vodomermi v cenach podla fakturovanych sim zo strany
dodavatela.

Spotreba vody v socidlnych zariadeniach pred jedalfiou bude pripoéitana k meranej spotrebe
na zaklade poctu cudzich stravnikov na zaklade normovanej spotreby vody.

5; Uhrada za spotrebu plynu v slvislosti s prevadzkou najomcu bude uhradzana na
zaklade fakturacie prenajimatela podla spotreby plynu nameranej podruznym plynomerom
v cenach podla fakturovanych sim zo strany dodavatela.

6. Uhradu nakladov spojenych s prevadzkou telefonického aparatu n&jomcu, ktoré vzniknu
prenajimatefovi v doésledku vyuzitia jeho pripojenia na digitalnu telefonnu ustrednu sa
najomca zavazuje prenajimatelovi splacat mesaéne vzdy do 14 dni po vystaveni faktury na
zaklade wvypisu tarifikatného systému napojeného na digitalnu telefénnu Ustrednu
prenajimatela.

7.  Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady poistenie motorovych vozidiel, ktoré
budi zaparkované v areali prenajimatela (mimo vozidiel stravnikov) pre pripad ich
poskodenia, znifenia alebo odcudzenia, prenajimatel tieto neprebera do uschovy a
nezodpoveda za pripadné skody vzniknuté na motorovych vozidlach, prip. ich ¢astiach.

8. Odvoz smeti a odpadu z prevadzky zavodnej kuchyne si zabezpeci najomca na viastné
naklady v zmysle platnych predpisov o nakladani s odpadmi a v sulade so VZN obce
Luzianky , ako aj upratovanie prenajatych priestorov a pri mimoriadnom znecisteni aj
pristupového chodnika. Umiestnenie kontajnerov bude rieSit v spolupraci s odd.
hospodarskej spravy a prevadzky CVZV. Odvoz biologického odpadu bude riesit' ndjomca
samostatne s spolupraci s obcou Luzianky.

9. Za akcie konané najomcom v prenajatych priestoroch mimo pracovnej doby
prenajimatefla  bude najomca uhradzat naklady na energie na zaklade fakturacie
prenajimatela podla podkladov energetika prenajimatela v zavislosti od  konkrétnych
podmienok v ¢ase konania akcie a vyuctovania Uctovnicky CVZV.

10. V pripade zmeny danfovych predpisov, cenovych predpisov upravujucich vysku
najomného a zvySenia cien a nakladov v suvislosti s prenajmom priestorov, ku ktorym dojde
v Case od uzavretia tejto zmluvy, sa ndjomca zavazuje uhradit zvySené najomné a naklady
na prevadzku nebytovych priestorov.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel zabezpedi poistenie objektu budovy pre pripad poskodenia v désledku
zivelnych udalosti na vlastné naklady.

2. Prenajimatel odovzdava najomcovi priestory, zariadenia a vybavenie v stave
sposobilom na uzivanie na dohodnuty ucel.

3. Najomca sa zavazuje:

a) uZivat prenajaté priestory na dohodnuty cel a neprenajimat’ ich tretim osobam,

b) nezdrziavat sa v inych objektoch prenajimatela mimo prenajatych priestorov,

c) nevykonavat' stavebné Upravy prenajatych priestorov ani na svoj naklad bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

d) zabezpecovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrziavanim priestorov podla
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. (napr. malovanie, drobné oprav omietok, podlah, obkladov
posSkodenych pocas prevadzky, vymena ziaroviek, trubic osvelovacich telies, oprava




netesnych vodovodnych batérii, uzatvaracich mechanizmov okien a dveri, odpadovej
sustavy — sifénov) na vlastné naklady,

e) adaptacné prace (malovanie, Cistenie, stierkovanie, opravy) potrebné na Upravu
priestorov pred zacatim uzivania si najomca vykona na vlastné naklady,

f) bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré znasa
prenajimatel, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny uhradit’ $kodu, ktora
vznikla na majetku prenajimatela,

g) umoznit’ prenajimatelovi na poZiadanie pristup a kontrolu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok zmluvy,

h) umozZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonanie odpoétu médii (vody) a to
v prvych dvoch pracovnych diioch kalendarneho mesiaca, pokial sa strany nedohodnu inak,
i) oznamit’ prenajimatelovi poéet svojich zamestnancov (resp. os6b vykonavajlcich pracu
pre najomcu v prenajatych priestoroch, dalej ,spolupracujuce osoby®), ktoré budu uzivat
priestory na dohodnuty ucel a bez zbytoéného odkladu aj zmeny vyuzivania a vybavenia
prenajatého priestoru, ktoré by mohli mat vplyv na vysku najomného a nakladov spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov,

J) reSpektovat’ vSetky opatrenia prenajimatela tykajluce sa ochrany a prevadzky budovy a
arealu, v ktorych sa nachadza predmet najmu, v pripade potreby ukonéit' alebo obmedzit
parkovanie motorovych vozidiel v areali pracoviska prenajimatela,

k) pocinat’ si tak, aby nedoslo na prenajatom majetku ku S$kodam jeho odcudzenim, stratou.
zni¢enim, poskodenim, v pripade zavineného porusenia uvedenej povinnosti je najomca
povinny nahradit’ prenajimatelovi takto vzniknutt skodu,

[) v prenajatych priestoroch zabezpecovat Ulohy pre podnikajlce fyzické osoby vyplyvajluce
z ustanoveni Il. Casti zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,

m) udrziavat prenajaté priestory v Cistote pri vykone &innosti, ktord je predmetom zmiuvy
dodrziavat’ predpisy tykajuce sa hygieny a ochrany zdravia [udi, zabezpecit na vlastné
naklady Cistenie lapaca tukovych &astic, vnutornej a vonkajSej kanalizacie 1x za 90 dni, resp.
ihned po upchati

n) v pripade ukoncenia zmluvy uvolnit prenajaté priestory a tieto spolu so zariadeniami a
vybavenim vratit v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v
pripade ich nadmerného opotrebenia, poskodenia, znehodnotenia tieto vratit na svoje
naklady do pévodného stavu, resp. nahradit prenajimatelovi vzniknutt Skodu,

o) vykonat vsSetky potrebné Ukony suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov na
vykonavanie predmetnej podnikatel'skej Cinnosti ( suhlas obce s umiestnenim prevadzkarne,
povolenie prislusnych uradov na vykonavanie €innosti v prenajatych priestoroch, platenie
prislusnych poplatkov, dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia — nariadenie vlady ¢.
298/2006 Z.z. o poziadavkach na zariadenia spoloéného stravovania a pod. ).

4, Najomca pri vykone ¢&innosti v prenajatych priestoroch prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci, ochrany majetku, protipoZiarnej a civilnej ochrany a zodpoveda za ich
oboznamenie a dodrziavanie i spolupracujucimi osobami.

B Najomca aosoby majuce vztah k najomcovi ( spolupracujuce osoby, stravnici,
navstevnici, dodavatelia, odberatelia a pod. ) su povinni dodrziavat'

a) prikazy a usmernenia sluzbukonajucich vratnikov prenajimatefla,

b) na pozemnych komunikaciach (pristupovych cestach) k prenajatym priestorom v areali
prenajimatela pravne predpisy o premavke na pozemnych komunikaciach pri dodrzani
zasady maximalnej bezpecnosti premavky;

c) pravne predpisy na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarnej
ochrany, pokyny a zasady bezpecného spravania sa,

e) zakaz fajéenia a pozivania alkoholickych napojov a omamnych latok v objektoch a
priestoroch prenajimatela,

f) deti do 14 rokov mozu vstupovat do objektov prenajimatela len v sprievode dospelej
osoby.



g) najomca je povinny udrZiavat skladové priestory Cisté a neobtazovat prenajimatela
nadmernymi pachmi a hlukom

O vyssie uvedenych povinnostiach je najomca povinny osoby majuce vztah k najomcovi
poucit.

Najomca je povinny s osobami, ktoré porusuju vysSie uvedené povinnosti na vyzvu
prenajimatela ukonéit' poskytovanie stravovania, prip. dodavku stravy a vstup do objektov
prenajimatela.

V pripade porusenia uvedenych povinnosti zavaznym spésobom alebo v pripade ich
opakovaného menej zavazného porusenia ma prenajimatel pravo vypovedat zmluvu
s okamZitou platnostou.

6. Zodpovednost za $kodu - Najomca zodpoveda za hmotnu ¢i ini Skodu spdsobenu
zavinenym konanim najomcu, a oséb, ktoré maju vztah k najomcovi v prenajatom priestore,
alebo priestoroch v areali prenajimatefla.

Najomca ako prevadzkovatel ¢innosti v prenajatych priestoroch spojenej s odkladanim
veci zodpoveda za pripadni 8kodu na vnesenych a odlozenych veciach stravnikov
odlozenych na miestach na to uréenych, okrem pripadov, ak by k Skode doslo aj inak.
Zodpovednost' podfa predchadzajiceho odseku sa nemozno zbavit jednostrannym
vyhlasenim alebo dohodou ( § 433 Obcianskeho zakonnika ).

7. Najomca, dodavatelia a odberatelia stravy (okrem individualnych stravnikov-fyzickych
0sbéb) maju pravo vstupu a pristupu dopravnymi prostriedkami do areélu prenajimatefa k
prenajatym priestorom v pracovnych a mimopracovnych dnoch (¢l Il bod 3 zmluvy)
vrozsahu a na dobu nevyhnutni na zasobovanie ainé prevadzkové potreby. Nie je
pripustné parkovanie v areali objektu prenajimatela mimo priestorov na to urcenych.

Najomca sa zavézuje na poziadanie prenajimatela uviest osoby majlce vztah k najomcovi
a zoznam odberatelskych a dodavatelskych firiem.

8. Najomca sa dalej zavazuje v stlade so Zmluvou o prevadzkovani zavodnej kuchyne
a zabezpetéeni zavodného stravovania poskytovat zavodné stravovanie zamestnancom
prenajimatela to podavanim jedného teplého jedla denne, vratane vhodného napoja pri
moznosti vyberu zo $tyroch jedal v prislusnom dni podla jedalneho listka vystaveného na
tyzder vopred.

cl. VL.
Platnost’ zmluvy
1. Zmluva o najme nadobuda platnost’ sithlasom ministerstva financii.

Cl. VIL
Zaverecéné ustanovenia

|5 Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu nachadzajucom sa v
prenajatych priestoroch vzniknuté stratou, odcudzenim, poSkodenim, zni¢enim bez zavinenia
prenajimatela, poistenie takéhoto majetku si najomca zabezpedi na vlastné naklady.

2.V ostatnych veciach zmluvne neupravenych sa tento zmluvny vztah riadi ustanoveniami
Obchodného zakonnika, zakona &. 116/1990 Zb. v ich platnom zneni a vykonavacimi
predpismi.



3. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy st prilohy v nej uvedené a inventurny zoznam
zariadenia a vybavenia prenajatych priestorov.

4. Zmluva sa rugi diiom, ked najomca strati opravnenie na vykon &innosti, s ktorymi je
prendjom priestorov spojeny. Zmluva sa tiez rudi v pripade, Ze najomca neuzatvori
s prenajimatelom Zmluvu o prevadzkovani zavodnej kuchyne a zabezpeceni zavodného
stravovania.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia.

6. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat jedine pisomne po odsthlaseni obomi
zmluvnymi stranami.

Alzbetq Gdlov(j/- GASTROGAL
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poverena riadienim CVZV
prenajimatel najomca




